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N° de Oficio: 6352/SEDUE/2017
Expediente N2 S-086/2017
Asunto: subdivision

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. FRANCISCO JOSE BUSH RAMAL

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

MAS PROYECOS INMOBILIARIOQS, S.A. DE C.V.

C. Frida Khalo No. 195, Torre Vértice, Suite No. 1508, Col. Valle Oriente,
San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Leén; emitié un acuerdo que
en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leon, a los 4-cuatro dias del mes de septiembre del afio 2017-dos mil diecisiete.-

VISTO: Elexpediente administrativo nimero S-086/2017, formado con motivo de la solicitud de fecha
14-catorce de agosto de 2017-dos mil diecisiete, presentada por el C. Francisco Jose Bush Ramal apoderado
legal de la persona moral denominada MAS PROYECTOS INMOBILIARIOS, S.A. DE C.V., acreditindose
mediante carta poder de fecha 17-diecisiete de julio del 2@ 7-dos mil diecisiete, ratificado el dfa 24-veinticuatro

02-dg's -/ iones, del predio con superficie de 488.96 metros
sxprflienfe catastral 12-134-041, el cual se acredita mediante las

alo de Nuevo Ledn bajo el Nimero 1133, Volumen 291, Libro 46,
Seccién Propiedad, de fecha 12-doce de fejfrero de 2045-dos mil quince, B)Rectificacién y Enmienda ratificada
en fecha 20-veinte de junio de 2017-dos pil gieffé/iete, ante el Licenciado Mauricio Jorge Méndez Vargas Notario
Piblico Titular Numero 12-doce, con efercicio en el Primer Distrito Notarial y Registral en el Estado de Nuevo
Leén, seglin consta en el Acta No.012/13511/17-cero doce diagonal trece mil quinientos once diagonal
diecisiete e inscrita en el Instituto Régistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el Niimero 3941, Volumen
117, Libro 79, Seccién Auxiliares, de fecha 11-once de julio de 2017-dos mil diecisiete, predio colindante a la
calle Inglaterra del Fraccionamiento Balcones del Carmen en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San
Jerénimo, en el Municipio de Monterrey, N.L., y ademds, visto los dictdmenes técnico, juridico y demas
constancias que obran dentro del expediente;
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CONSIDERANDO

I. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en
cuestion se encuentra ubicado en la Delegacién Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, ubicado en el plano de
densidades como Densidad Media D-5 donde se permiten hasta 42 viviendas por hectirea para la zona, misma
que se clasifica como Habitacional Unifamiliar.

II. Que deacuerdo a Escritura Publica Numero 24,893-veinticuatro mil ochocientos noventa y tres de fecha
05-cinco de diciembre de 2014-dos mil catorce, descrita anteriormente, el predio en comento pertenece al
Fraccionamiento Balcones del Carmen; por lo tanto no se encuentra dentro de los supuestos que establece el
articulo 201 fraccion VIII, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, es decir no genera la
obligacién de ceder areas a favor del Municipio.

III. Que de acuerdo al escrito recibido en esta Secretaria el dia 14-catorce de agosto del 2017-dos mil
diecisiete, el solicitante seflala como motivo del presente tramite lo siguiente: “. Por medio de la presente nos
permitimos informar a esa Autoridad que el motivo de la solicitud que presentamos a usted... es con el fin de....
Tener un resultado final de dos lotes. Es de aclararse que dl’/aﬁ/a subdivision ya habia sido aprobada con antelacién,
pero un error en las georreferencias impidié continuar con su trdmite catastral y registral... “

IV. De acuerdo a las fotografias angxadas al ’ipediente por el solicitante, se observa que el predio se
encuentra con construccion.

onforme a lo dispuesto en el articulo 221 , Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon la
\subdlvnswn esla part1c1on de un predio ublcado - fitro del 4rea urbana o de reserva para el creamlento urbano

,z,a"ré_la subdivisién cuando e’sta dé ,r resultado_lotes con Superf icie menor al lote promedio del drea
nmediata, con excepcién de que la zonaczon aprobada, la infraestructura del drea y el equilibrio de Ia densidad
de poblacién prevista lo permitan”.  /

(A VI. En el proyecto de Subdivi/g:fin presentado se desprende que el predio identificado bajo el expediente

. catastral nimero 12-134- 04 £on una superficie de 488.96 m2 se Subdividira en 02-dos porciones, para
resultar el Lote 1 con una superf1c1e de 246.44 m2, y Lote 2 con una superficie de 242.52 m2; predios
colindantes a la calle Inglate radel Fraccionamiento E\éﬁr&s del Carmen, de acuerdo a lo sefialado en el Plan
de Desarrollo Urbano del MunlClplO de Monterrey 2013-2025, respecto a la densidad de la zona, que se clasifica
como Densidad Media D-5 en donde se permiten hasta 42 viviendas por hectarea, el proyecto solicitado respeta
dicha densidad, ya que llevando a cabo el analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total de 488.96
m2 resultan permitidas las 02-dos unidades requeridas, por lo que se cumple con la normatividad sefialada.

VII. Que en el presente caso, el Proyecto de Subdivision se ajusta y satisface con los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025; ademas de
cumplir con lo relativo a superficie del terreno, alineamientos viales y derechos de via de infraestructura,
previstos en el Plan invocado; cumple con la densidad propuesta para usos habitacionales, por lo que resulta
PROCEDENTE la aprobacion de la subdivision del lote en cuestion.
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Por lo anteriormente expuesto y con fundamento en lo dispuesto por los Articulos I fraccién V, 6 fraccién IV, 10
fraccién X111, 11, 191 fraccién IX, 221 fraccién I a IV, 279, 280 fracciones 1 a la IX, 360 y 361 parrafos primero y
cuarto de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 86,89,90,91,94 y 96 dela Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién [V
del Reglamento de la Administracién Piblica del Municipio de Monterrey, el suscrito Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

ACUERDA:

PRIMERO: Por lo expuesto y fundado se Aprueba la Subdivision en 02-dos porciones del predio
identificado bajo el expediente catastral nimero 12-134-041 con una superficie de 488.96 m2, para resultar
de la siguiente manera: Lote 1 con una superficie de 246.44 m2, y Lote 2 con una superficie de 242.52 m2,
colindantes a la calle Inglaterra del Fraccionamiento Balcones del Carmen, en la Delegacién Poniente, Distrito
Urbano San Jerénimo del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 221 fraccién Il de la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de los promoventes las adecuaciones en las infraestructuras o
redes de servicios publicos necesarios para atender a los nueyds predios que se generen. Esta obligacién debera
plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, fuando se transmita la propiedad de los referidos

CUARTO: Se hace del conocimiento a los ingéresados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui

. autorizada deberdn dar aviso a la Oficina de Cgfastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se

@ autoriza, ante el Instituto Registral y Catastl del Estado, lo anterior de acuerdo al Articulo 279 de la Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Xedn establece que: Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones,

relotificaciones y parcelaciones, serdn expedidas por la a_autoridad-municipal.competente y tendrdn por objeto

aprobar el numero, superficie y dzmezonfeswde““”l”‘“""ftes resultantes. Las autorizaciones a que se refiere este

articulo serdn expedidas en el térming’de diez dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos

para su obtencién establecidos en eJpresente capitulo, y tendrd una vigencia de 130-ciento treinta dias hdbiles

a partir de su expedicién pang/olicitarse la modificacidn de la inscripcion del predio correspondiente ante la
Direccién de Catastro, y ser inscritas en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio.

QUINTO: En _caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 280, fracciones del I a IX incluyendo el Gltimo parrafo de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
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SEXTO: Lapresente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por
los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 361,
primer y tltimo parrafo, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

SEPTIMO: Previo pago de derechos por servicios prestados en materia de Desarrollo Urbano. Notifiquese
personalmente por conducto del Notificador adscrito a esta Secretaria comisionandole para tal efecto alos C.C.
Francisco Javier Cabrera Tovar, Javier Guadalupe Martinez Martinez, Juan Martin Rodriguez Jiménez, Ramén
Dimas Estrada, Refugio Alfredo Cavazos Garza, Georgina Jeannette Canti Macias, Jacobo Jests Villarreal
Trevifio, Héctor Ivan Alejandro Sustaita, Efrain Vizquez Esparza, Jesus Javier Loera Mendoza, Flor Lizbeth
Chavez lbarra, Rafael Herrera Villanueva, German Reynaldo Rivera Rodriguez, Graciela Salas Parra, Jessica
Paola Rodriguez Gonzalez, Mario Alberto. Martinez Galvan, Satl Antonio Morales Juarez y Liliana Aide Zapata
Cerda, quienes podran cumplirla-eenjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asf lo
acuerda y firma el C. Secretario. de safrohg Urbano y Ecologia de Monterrey. - -

Arq. Vﬁéﬁ‘ua Qastlllo Gonzalez
C. DIRECTORA DE FRACCIONAMIENTOS

Y REGULARIZACIONES
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona llamarse
TLO SN O Jote Ras N siendo las | g=v del mes
de & Q- del afio 2017.

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE EMIEN)E » ILIGENCIA
NOMBRE_ Sl AL ddcveles Jexanr—  NOMBRE Lz p <J /§ oL
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